ODDII. PRVN{ ]
VSEOBECNA USTANOVENT

Clinek 1
Pravni postaveni spolecenstvi vlastniki jednotek

Spolecenstvi vlastniki jednotek (dile jen ,,spoleGenstvi viastniki®) je pravnick osoba, kteri vznikla
na zikladé¢ zak. ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytﬁ za Glelem zajist'ovani spravy domu &p. 2537, 2538,
2539 na parc. ¢ 3124/4 parc. & 3124/24 parc. & 3124/ 25 (dile jen ,,diim*), jakoz 1pozemku patc. &
3124/4, parc. ¢. 3124/24, parc. & 3124/25 a parc. & 3124/31 (dile jen ,pozemek™), vie v k..
Stodilky, obec Praha (pfedmét éinnosti spoleéenstvi vlastnikd). Pfi napliiovani svého dcelu je
spolecenstvi vlastniki zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Cleny spolecenstvi vlastnik j jsou vlastnici jednotek a spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleéni
vlastnici ]ednotek Viastnik jednotky, a tedy ¢len spolecenstvi vlastnik, je dile v téchto stanovich

oznadovin jen jako ,,&len" nebo ,vlastnik. Clenstvive spolecenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky v domé.

Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se piimo ¢ nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelli nebo byt jejich spoleénikem nebo clenem.

Clanek 2
Naiazev a sfdlo

Nizev spoledenstvi viastnikd je: Kodymova 2537 — 2539, Praha 5, spolecenstvi.
Sidlo spolecenstvi viastnika je: Praha 5, Kodymova 2538/10, PSC 15800.

~ ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALST CINNOSTI

Clinek 3
Spriva domu a pozemku

Spolecenstvi vlastnik je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Spriva domu a pozemku zahrnuje ve, co nenileZi vlastniku jednotky a co je v zijmu véech
spoluvlastnikli nutné nebo uéelné pro fadnou pédi o ditm a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych ¢asti domu a pozemku. Sprava domu a pozemku zahrnuje i &innosti spo]ene
sudrzbou a opravou spoleénych &asti, pnpravou a provadennn zmén spolecnych casti domu
néastavbou, piistavbou, stavebni ipravou nebo zménou v uivani, jako? i se z¥izenim, udrzovinim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku, slouZicich viem spoluvlastnikiim. M4 se za to, Ze sc
spriva vztahuje i na spolecné ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivini jen vlastniku nékteré jednotky.

V souladu s élankem 3 odst. 1 téchto stanov se ¢innostmi tykajicimi se sprivy domu a pozemlcu rozumi
_1 z hlediska provozaiho a technického zeiména:
provoz, udtzba opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych é4sti domu, vletné zmén
vedoucich ke zméné v icelu jejich uZivani; tjkd se to také viech technickych zafizeni domu, jako
spolenych ¢asti domu, dile spoleénjch ¢asti domu vyheazenych k vjluénému uzivani viastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni vlastnika nebo téchto stanov nejde o ¢innost pHslusejici
vlastniku jednotky v rimci spravy této spoleéné éasti domu na vlastnf niklady,
- revize technickych siti, spolecnjch technickjch zaf{zeni domu, protipozirniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodi energii, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych
zafizeni podle technického vybaveni domu,




- udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemkuy,

- uplatnéni priva vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje jednotku stavebné,
véetné moznost pozadovat v odivodnénych piipadech ptedlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle privnich pfedpist vyzadovina, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu, a to za podminek urcenych v zik. ¢ 89/2012
Sb., obcansky zikonik (dale jen ,,OZ“), jinych pravnich pfedpisech a téchto stanovach.

b) z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

- zaji$fovani veskeré sprivni, administrativni a operativné technické &nnosti, véetné vedeni
ptisluiné technické a provozni dokumentace domu a zajist'ovani dalsich éinnosti, které vyplyvajl
pro osobu odpovédnou za spraivu domu a pozemku z OZ a obecné zivaznych privnich
predpisa,

- stanoveni a vybirini pfedem urcenych finanénich prostredki od vlastnikd jednotek jako ziloh
na piispévky na sprivu domu a pozemku, stanoveni ziloh na dhrady cen sluZeb a jejich
vyuctovani a vypofadani,

- vedeni uletnictvi, fadné hospodafeni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent
spoledenstvi vlastnikd,

- uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
uklida OZ, obecné zavazné pravni predpisy nebo které vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni, jakozto orginu spoledenstvi viastnikt (dile jen ,shromézdéni), piijatych v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

- dinnost spojené s provozovanim spoleénych &sti domu a technickjch zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobim neZ vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani s timn souvisejicich smluv,

- vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany priv viastnikd jednotek.

4. Spolecenstvi vlastnikl je pro ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:
a) zajiSténi Cinnosti spojenych se sprivou domu a pozemku,
b) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spoleénych &astf domu a spojenych s uzivinim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,
¢) pojisténi domu,
d) ndjmu spolecnych ¢asti domu a
e) zaji§téni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikl opravnéni je provozovat.

5. Spoledenstvi vlastnikd dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha niroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

Clének 4
Zajistovani sprivy domu a daldich ¢innostl na zikladé smlouvy se spravcem domu

1. Vsouladu s usnesenim shromaZdéni o uréeni osoby, kterd ma «zajist’ovat nékteré ¢innosti spravy domu
a pozemku (dédle jen ,,sprivce domu®), mize spoleenstvi vlastnikd zajisfovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popfipadé
nékteré z téchto dinnost, na zdkladé smlouvy uzaviené spolecenstvim vlasinikd se spravcem domu.
Spravcem domu mize byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se sprivcem domu obsahuje v nivaznosti na rozsah éinnost, které ma vykondvat pfi zajisténi
spravy domu a pozemku, zejména tyto naleZitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) urceni zptisobu hospodafenti s pHspévky na sprivu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na thradu plnéni spojenych & souvisejicich s uzivinim jednotek (dle jen
»uhrada za sluZby®) vietné jejich evidence,

©) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvileni orginu spoleCenstvi vlastnikd pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
domu spolecenstvim vlastnikd zmocnén k jejich uzavirani,



d) povinnost sprivce domu predlozit jednou roéné piislusnym organtim spoledenstvi viastniki dle
téchto stanov zprivu o ¢innost sprivce domu, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu
financnich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZ
i o jinych vyznamnych skutecnostech,

€) povinnost spravce domu pfedlozit pHslusnym orginfm spoledenstvi vlastnikii ke schvaleni
névthy vyse piispévkd na spravu domu a pozemku a vyie ziloh na tihradu sluzeb, navrhy na
roziétovani cen shuZzeb a dalsi navrhy, které podle zakona nebo podle téchto stanov schvaluji
pisluiné organy spoleCenstvi vlastnika,

f) povinnost spravce domu pied ukonéenim jeho é&innosti podat shromizdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutirnimu orginu spoleCenstvi vlastnikd (dile jen ,.statutirni organ®)
viechny pisemné materialy o sprivé domu a pozemku a své ¢innosti,

g) daldi naleZitosti stanovené shromazdénim.

O urceni osoby sprivce domu a jeji zméné rozhoduje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se sprivcem domu podle ¢linku 4 odst. 1 a2 3 nemGZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plsobnost organii spolecenstvi vlastnikd plynouci z OZ, obecné zivaznjch pravnich
predpist a téchto stanov.

Statutarni orgin je opravnén povéfit spravce domu, aby piijimal od élent veskera ozndmen, ktetjmi
budou ¢lenové plnit svou oznamovaci povinnost vidé spoleéenstvi viastnikdi, pokud jim takovou
oznamovaci povinnost uklidi OZ, pravni piedpisy & stanovy.

~ ODDIL TRETE ’
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik &lenstvi, spoleéné Elenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleéenstvi vlastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfpadech, kdy osoba nabyla vlastnictyi k jednotce po
vzniku spolecenstvi,

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
a) ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim clena - fyzické osoby,
¢) zinikem clena - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zinikem jednotky, jejimz je ¢len vlastnikem,
¢) daliim zpusobem, pokud to stanovi zékon.

Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi viastnikd jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku
ve spoleném jméni. Ze spole¢ného clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoledné a
nerozdilné. Spolecni clenové maji postaven] vlastnika jednotky a maji privo na zasedini shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len s vihou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych
castech domu, pficemz viha hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zistupce, ktery bude vykondvat
jejich prava vici spolecenstvi viastnikd. To plati i v pfipadé manZeld, kteii maji jednotku ve spoledném
jméni. Spolecny zistupce plni jménem spoluviastikii jednotky & manzeld majicich jednotku ve
spoleCném jméni manZelt vidi spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti dle téchto stanov,
jakoZ i jiné povinnosti vyzadujici soucinnost vlastnika jednotky (napf. zpiistupnéni jednotky).

Clinek 6
Préva a povinnosti ¢lena spoledenstvf viastnika



1. Clen spoledenstvi viastniki mi prava vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi vlastnikii uvedena
v piislu§nych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpisech, vyplyvajici z téchto stanov a
rozhodnuti organd spolecenstvi vlastniki, pfedevsim ma pravo
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2. Clen

Gcastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi viastnikd zplisobem a za podminek stanovenych OZ,
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

Gcastnit se zasedani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnika,

pfedkladat orgintim spolecenstvi vlastnik navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastniki a k odstranéni nedostatki v jejich cinnosti,

obdrZet vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a na vraceni ptipadnych preplatky,

seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikd hospodaii a jak ddm a pozemek spravuje, nahlizet do
smluv uzavienych spoleenstvim vlastniki ve véci sprivy, ucetnich knih a dokladd, jakoz i
dalsich podkladd, z nichz vychazi uréeni vjie jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych
se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych & souvisejicich s uZivanim jednotky,
nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedini shromazdéni a do zdpisi ze zasedani
shromazdéni;

obdrzet informace dle ¢linku 7 odst. 4 téchto stanov,

uzivat spolecné ¢asti domu, nejsou-li ve vjluéném uzivani jen nékterych vlastnikd,

spravovat, vylucné uzivat a uvnité stavebné upravovat svou jednotku, a to pfi dodrzeni
podminek stanovenych v OZ, obecné zavaznych pravnich pfedpisech a téchto stanovach,

obdrzet potvtzeni o dluzich ¢lena souvisejicich se spravou domu a pozemkn, poptipadé o tom,
ze takové dluhy nejsou.

spolecenstvi vlastniki md povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené

v piislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich pfedpisd, vyplyvajicich z téchto stanov
a z rozhodnuti organa spolecenstvi vlastnikd, zejména ma povinnost

a)

b)

©)

d)

g

b)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi vlastniki schvilena v souladu
s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

vcas hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a zilohy na né a v piipadé prodleni
s jejich thradou hradit Grok z prodleni ve vysi stanovené obecné zivaznym pravnim predpisem,
véas hradit stanovené zalohy na uhrady za sluzby a piipadné nedoplatky vyplyvajici z vyictovani
sluZeb, a v ptipadé prodleni s jejich dhradou hradit Grok z prodleni ve vysi stanovené obecné
zivaznym pravnim pfedpisem,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivini spoleénych ¢asti domu a pozemku, jakoZ i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky; tato pravidia vyplyvaji
ptedevsim z OZ a téchto stanov, rozhodnuti shromazdéni, & z prohlaseni vlastnika domu,
fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu a spoleénych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo
spravee technickych zafizeni a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

zdtZzet se jednani, kterym by ztizil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitf stavebné upravovat jeho jednotku, jakoZ i uzivat spolecné ¢asti domu,
neprodlené upozorfiovat spravee a statutarni organ na zavady vzniklé na spolecnych castech
domu, jakoz 1 na jednani jinjch osob a na skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a
dile podle svych schopnosti 2 moznosti pisobit proti takovému poskozovani, véetné cinnosti
sméfujici k pfedchazeni vzniku $kod na spolecnych éastech domu,

odstranit na sviij niklad zivady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim jednotku uzivaji, piipadné
ti, kterym umoznil vstup do domu,

oznamovat spolecenstvi vlastnikd nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji podle clanku 7 odst.
2 téchto stanov véetné jejich zmén, dale udaje o osobé, které pfenechal jednotku k uzivini na
dobu nikoli pfechodnou (jméno a bydlisté takové osoby), a déle podet osob a jejich zmény ve
smyslu clanku 7 odst. 3 téchto stanov.

3. Nahlizeni do dokladd dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto ¢lanku stanov lze realizovat u statutirniho
orginu & s jeho souhlasem u sprivce domu, a to vzdy po pfedchozi domluvé. Clen spolecenstvi
vlastnikd nemi privo pozadovat vydani originahi dokumentt do jeho dispozice, nicméné ma pravo
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pofizovat si z nich vypisy, opisy ¢i kopie na své naklady. V pfipadé, e bude clen spoledenstvi vlastnikii
vyzadovat nahliZzeni do dokladd souvisejicich s hospodatenim spolecenstvi a s uréenim jeho povinnost
podilet se na nikladech sprivy domu a pozemku castéji nez dvakrit rocné, je povinen uhradit
spoleqenstvi zvySené niklady na zaji$téni tohoto priva ve vjsi, kterou stanovi shromazdéni, nejméné
viak 300,- K¢ za kazdou zapodatou hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokumenté trvat. Stejnou
povinnost bude mit ¢len spolecenstvi vlastnikt, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladd pro
jednini shromazdéni nebo 2épisti ze shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto danku stanov Zastéji
neZ jedenkrit pro kazdé shroma?déni.

Na navth osoby odpovédné za sprivu domu miZe soud natidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i
pfes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusuje své povinnosti zpisobem
podstatné omezujicim nebo znemoZfjicim vykon priv ostatnich vlastniki jednotek. Ve vystraze se
uvede divod jejho udéleni, upozoméni na moZnost podani névrhu na nafizeni prodeje jednotky a
vyzva, aby se vlastnik porusovini povinnosti zdrzel, pfipadné aby nisledky porusovani povinnosti
odstranil; k tomu se vlastnikovi vidy poskytne pfiméfeni lhita, nejméné viak 30 dnd. S podanim
nivthu musi vyslovit souhlas vétSina viech vlastniki jednotek; pH urceni vétsiny potfebné pro
vysloveni souhlasu se nepiihliZi k hlasu vlastnika, proti kterému ma byt navrh podan.

Pokud m4 spolecenstvi vlastnikd uzavienou smlouvu o spravé se sprivcem domu, podle kreré sprivce
domu prijimi pisemna oznimeni, jimiZ ¢lenové plni vi&i spolefenstvi vlastnikii své oznamovaci
povinnosti uloZené jim stanovami & zdkonem, je ¢len oprivnén veskeré své oznamovaci povinnosti,
uloZené mu stanovami ¢i zikonem, viiéi spolecenstvi plnit tak, ze piisluiné oznimeni dorud sprivci
domu namisto statutirnimu otginu. Oznamovaci povinnost clena se v takovém phpadé mi za
splnénou dnem, kdy je ptisluiné oznimeni ¢lena doruceno sprivci domu.

Clanek 7

Seznam &lenii a oznamovaci povinnost élent

Spolecenstyi vlastnikd vede seznam svjch &enti. V seznamu ¢lentd se u kazdého dena spoledenstvi
vlastnikd zapisuje vedle jména (ndzvu) 2 mista trvalého pobytu (sidla), oznadeni jednotky (Cislo) 1éz
viha hlasu p#i hlasovini na shromazdéni. Do seznamu &ent se zapise také elektronicka adresa (e-mait),
prostfednictvim které bude Spolecenstvi vlastnikt komunikovat s vlastnikem a naopak. Spolecenstvi
vlastnikl bude dorucovat pozvinky na zasedani shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou
elektronickou adresu. V pfipadé, Ze si vlastnik nepfeje doruéoviani prostfednictvim emailu, budou mu
pisemnosti dorucoviny na adresu domu, piipadné na jinou adresu, ktetou za timto tiéelem vyslovné
sdéli spolecenstvi vlastniki. U spoleénych clentt se do seznamu &lend zapisuje té jméno jejich
spolecného zistupce. Spolecenstvi vlastniki je té2 oprivnéno si od lentd vyzidat telefonni kontakt a

tento pak zapsat do seznamu ¢lent, a to zejména za éelem mozného kontaktovani v nutném ptipadé
(naptiklad havirie).

Kdo nabyl jednotku do viastnictvi, je povinen prokazatelné oznamit spravci a statutarnimu orginu bez
zbyteéného odkladu své jméno a piijmeni (ndzev), adresu bydlisté (sidla), jméno a bydlisté osoby, kieré
prenechal byt k uZivini na dobu nikoli pfechodnou, a poéet osob, které budou mit v byté domacnost.
To obdobné plati i v pfipadé zmény téchto tdaji.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu prokazatelné oznamit spravei a statutirnimu
organu zmény v poctu osob rozhodnych pro rozidtovani sluZeb, tj. osob, které maji v jednotce
domdcnost, ptipadné v ni Ziji po dobu delii nez dva mésice v pribéhu zic¢tovaciho obdobi (§ 2 pism.
g) zikona ¢. 67/2013 Sb.) To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky svou jednotku k u¥ivani jiné
osobé (napf. na zakladé najemni smlouvy, smlouvy o vjpiijéce bytu). Pokud vlastnik jednotky tuto
oznamovaci povinnost nesplni, je povinen uhradit spoledenstvi vlastnikd pokutu ve vysi stanovené dle
zik. ¢. 67/2013 Sb.

Pozadi-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikt jméno a bydliité kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani.
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Spolecenstvi vlastnikd je opravnéno povéfit spravee domu vedenim seznamu ¢lend, jakozZ i provadénim
zmén v seznamu clent.

Clanek 8
Stavebni uipravy, nezavadny stav jednotky a spole¢nych &asti domu

Vlastnik jednotky ma pravo uvnitf stavebné upravovat svou jednotku. Viastnik jednotky spravuje svij
byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; jde-li viak o spoleéné ¢asti uvniti bytu a
spole¢né éasti, které slouzi vlastniku jednotky k vluénému uZivini, provadéj a hradi pouze ddrzbu a
drobné opravy. V piipadé, Zze by stavebni ipravy mély vést ke zméné prohliseni vlastnika, musi byt
postupovino v souladu s OZ, zejména pak ustanoveni § 1169 OZ.

Vlastnik jednotky piedem ptokazatelné oznami statutitnimu orginu a sprivci uvazované stavebni
upravy uvnitf jednotky. V oznimeni sdéli zejména rozsah stavebnich dprav a pfedpoklidané casové
obdobi jejich providéni. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich dprav postupovat v souladu
se stavebné technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit vlastnickd prava ostatnich vlastnikd
jednotek, ani narusit ¢i omezit funkénost spoleénych ¢asti domu, musi brat ohled na ostatni vlastniky
& uzivatele byt v domé. Predpoklidany termin providéni stavebnich praci je vlastnik jednotky
povinen zvefejnit na informacni desce umisténé ve spolecnych prostorach domu.

Je-li podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim tpravam bytu tieba rozhodnuti, souhlas & jiné
opatfeni spravniho orginu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapocetim stavebnich praci ve své
jednotce pfedlozit spoledenstvi vlastnikh rozhodnuti, souhlas & jiné opatfeni spravniho organu.

Po pfedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do své jednotky, upravuje-li ji stavebné, umoznit
ptistup clentm vyboru, popiipadé osobé povéfené vyborem, a to za ucelem ovéfeni, zda stavebni
Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu; vjzvu cini vybor alespon 7 dni
pfedem, av$ak jsou-li v jednotce provadény stavebni pravy, které nebyly pfedem vyboru a spravei
ohlaseny, postacuje, kdyZz vyzvu uéini vybor 3 dny predem.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu a piimo
hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky &i spoleénych ¢asti domu, je spolecenstvi vlastnikd
opravnéno ¢init opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu
jako celku. Pravo viastnika jednotky cinit opatfeni k napravé tim neni dotceno.

Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brini adrzbé, opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu, o
nichZ bylo fddné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf jeho jednotky nebo na spoleéné ¢asti domu,
ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pistup, pokud k tomu byl ptedem
vyzvan statutirnim orginem spolecenstvi vlastnikt & spriavcem. To plati i pro umisténi, udrzbu,
kontrolu a revizi zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii; vyzva s uvedenim
terminu, ve kterém ma vlastnik zpiistupnit jednotku, bude vlastnikovi jednotky dorucena alesponi 15
dnti pfedem a ziroven bude v té%e thiité zvefejnéna na informacni desce ve spole¢nych prostorach
domu. Pokud vlastnik nezptistupni jednotku v tetminu uvedeném ve vyzvé, bude mu alespon 5 dnti
ptedem oznimen nihradni tetmin s tim, Ze vicenaklady spojené s provedenim praci v ndhradnim
terminu vynaloZené spolecenstvim vlastaikl je vlastnik jednotky povinen nahradit v plné vysi vyjma
piipadu, Ze nejpozdéji do 3 dni poté, co mu byla dorucena vyzva, prokazatelné oznimil statutirnimu
orginu spoleCenstvi vlastnik ¢i spravci, Ze v terminu uvedeném ve vyzvé neni schopen jednotku
zpiistupnit.

Vlastnici jednotek, ktefi maji vjluéné pravo na uZivini éasti pozemku parc. & 3124/31 (pfedzahradky)
jsou povinni zajistit idrzbu a pédi o tyto ¢asti pozemku.

~ ODDILCIVRTY o
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9



Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi vlastnikd jsow:

- shromaZzdéni,
- vybor,
- kontrolni komise.
Clanek 10
Shromazdéni

Nejvyssim orginem spoleenstvi vlastaikii je shromazdéni. ShromaZzdéni tvoi vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech domu;
je-li viak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neptihlizi.

ShroméZzdéni je ke svému zasedani svolivino statutirnim orginem tak, aby se konalo nejméné
jedenkrt do roka. Statutarni orgin je povinen svolat shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, kteH
maji vice nez ¢tvrtinu viech hlas, nejméné viak dvou z nich; neudini-li to ve thaté 30dnt ode dne
obdrzeni podnétu dle tohoto odstavce, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedini na naklad
spolecenstvi vlastnikdi sami.

Svolavatel nejméné 15 dnt pfede dnem konini zasedini shrom4déni uvetejni pozvinku na informaéni
desce umisténé ve spolecnych prostorich domu a té% na internetovych strinkich spolecenstvi
IRV LE R o zhroven ji clenim odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢len. U
¢lend, kteii si nepfeji doruCovini prostfednictvim emailu a/nebo nesdéli Spolecenstvi vlastniki svoji
emailovou adresu, zadle svolavatel pozvanku poStovni zasilkou na dorucovaci adresu uvedenou
v seznamu ¢lend, je-li odlisnd od adresy domu (v takovém piipadé ji vhodi do schrinky domu).
Postovné je spolecenstvi viastniki opravnéno obeslanému ¢lenovi predétovat k nahradé. Uvetejnénim
pozvinky na informaéni desce ve spoleénych prostorich domu a na internetovjch strinkich
spoletenstvi RYAOH« CZ.... se povazuje pozvinka za dorufenou. Pokud o to pfed rozeslanim
pozvanky na shromédzdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji vice néZ étvrtinu hlast, nejméné viak
dva vlastnici, zafadi statutirni organ na pofad shromazdéni jimi uréenou zaleZitost za pfedpokladu, ze
k takové zileZitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odiivodnéno.

Pozvinka na zasedani shromazdéni obsahuje alespori
a) nazev a sidlo spolecenstvi vlastnika,
b) misto a dobu zahajeni zasedini shromaZzdéni,
©) pofad (program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se clen miZe seznimit s podklady k jednotlivim zaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.

Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky vcas se s nimi sezndmit.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda vyboru, v jeho nepfitomnosti jiny Elen vyboru a v piipadé jejich
nepfitomnosti ten, kdo byl shromazdénim k tomu zvolen. Kdo zahiji zasedini, ovéH, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedajictho zasedini (neni-li pfitomen Zadny
¢len vyboru) a volbu zapisovatele. Piedsedajici vede zasedini tak, jak byl jeho pofad v pozvance
obliSen, ledaZe se shromazdéni usnese na pfedcasném ukonceni zasedani. Zalezitost, kietd nebyla
uvedena na pofadu zasedini v pozvince, lze rozhodnout jen za Gicasti a se souhlasem viech &lenii
opravnénych o ni hlasovat.

O priibéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zipis, kterj podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje 1idaj o datu, misté a programu zasedani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a piipadné
nimitky clent k pHjatym usnesenim, uplatnéné zplisobem a s naleZitostmi podle OZ a téchto stanov.
Nedilnou souédsti originilu zapisu je pozvinka na zasedini shromaZdéni a prezencni listina. Statutarni
orgin odpovida za to, ze zapis bude vyhotoven do 30 dnd od konani zasedini shromazdéni. Zapis ze
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zaseddni shromazdéni bude po jeho vyhotoveni zvefejnén na intetnetovych strinkach spolecenstvi
AL2%m,¢2 Do zipisu mize té% clen nahlifet u spravee domu, popiipadé si miZe u spravce domu
vyZzadat vyhotoveni kopie zipisu véetné piiloh, a to na své niklady.

Clena miiZe na zasedani shromazdéni zastoupit ktetikoliv fyzickd & pravnicka osoba, kterd k tomu byla
¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

Do vyluéné pisobnosti shromédzdéni patii:

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvolivini clent vybotu a tozhodovini o vysi odmén ¢lent viboru,

) schvileni ucetni zavérky véemé vypofidani vysledku hospodafeni a zprivy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu a pozemku,

d) schvaleni celkové vyse piispévkd na sprivu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vytétovani nebo vypofidini nevylerpanjch piispévkd, jakoZ i schvileni celkové vyse
mimofadného piispévku dle clanku 15 odst. 5 téchto stanav,

e) schvileni druhu sluZeb a zplisobu rozictovani cen sluZeb na jednotky,

) schvileni rozpoftu na kalendaini rok véetné plinu oprav, modemizaci, rekonstrukci a
stavebnich dprav spoleénjch ¢asti domu (dile jen ,,plan oprav®), jakoZ i schvaleni vysledkd
plnéni tohoto rozpodtu v rdmci schvileni zpravy o hospodateni spolecenstvi;

g) rozhodovanio

I ¢lenstvi spoledenstvi vlastnikii v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,
IL o opravé nebo udrzbé spoleéné ¢ast anebo stavebni Gpravé spoleéné Casti, ktera

nevyzaduje zménu prohldeni, vyjma téch, o nichZ je opravnén rozhodovat
statutdeni organ dle ¢l 12 odst, 17 pism. d) téchto stanov,
i) udélovani pfedchoziho souhiasu

L k nabyt, zcizeni nebo zatizeni nemovitjch véci nebo k jinému nakladani s nimi,

IL k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitjch véci, jejichZ pofizovaci cena ptesihne
v kalendafnim roce souhrnné castky ve vysi 100.000,- K¢ bez DPH,

IIL ke zcizeni a zatiZeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v souhrnu za kalendaini
rok pfesihne ¢dstku 100.000,- K¢ bez DPH,

Iv. k uzavieni smlouvy o avéru spoledenstvim vlasmikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

V. k uzavieni smlouvy o zfizeni zistavniho priva kjednotce k zajisténi dluhd &

budoucich dluhé spolecenstvi vlastnikl, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavai smlouvy souhlasil,
VL k uzavfeni smlouvy o nijmu & bezplatném vyuziti spoleénjch ¢asti domu &
pozemku,
j) urceni osoby, kterd mi zajift'ovat nékteté dinnost sprivy domu a pozemku (spriavce domu),
i rozhodnuti o jeji zméné,
k) rozhodovani v dalsich zileZitostech urcenych zikonem, stanovami nebo v zileZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

ShromaZdéni je zpiisobilé usniset se za piitomnosti ¢lendi spoledenstvi viastnikd, ktefi maji vétsinu
viech hlast. K piijeti rozhodnuti shromézdéni se vyZaduje souhlas vétsiny hlast piitomnych clent
spolecenstvi viastnikd, ledaZe tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vyssi pocet hlasd.

K pfijeti rozhodnuti shromézdéni v zilezitostech uvedenjch v odst. 9 pism. a) — zména stanov, v odst.
9 pism. €) — schvaleni druhu sluzeb a zpisobu jejich rozuctovini na jednotky, pism. i) bod I. —k nabyt,
zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklidani s nimi, pism. i) bod IV. — k uzavieni
smlouvy o uvétu véetné schvaleni vy$e a podminek, pism. j) — urceni sptivce a jeho zmény, je zapotiebi
souhlas nadpoloviéni vétsiny hlast vSech vlastnikd jednotek.

Clenové hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpolovitni vétsinou hlasti pfitomnych
¢lentt rozhodne, Ze bude o urité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich lstk.
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K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoledenstvi vlastnikii nebo k jinému
nakladani s nimi mze shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pipadé, jde-li o nabyti nemovité véci
pto ulely sprivy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitost nepiislusi statutirnimu orginu.

Ke sjednani avéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zistavni smlouvy souhlasil, je oprivnéno shromazdéni dat
souhlas jen pro Géely spravy domu a pozemku, pfedeviim pro opravy, Gpravy spole¢nych ¢isti domu
nebo zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15. Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik navthnout soudu, aby o zalezitosti tykajici se

spravy domu a pozemku rozhodl; v rimci toho miZe téZ navrhnout, aby soud dodasné zakdzal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navth podan do tf mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dlezity divod, mize kazdy
vlastnik jednotky navthnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktet byla shromézdéni fidné pfedlozena
k rozhodnut, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Nazhradni shromazdéni
Rozhodnuti shromaZdéni mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé usnaset se, miZe statutirni orgin nebo ten, kdo pivodni
shromazdéni svolal, svolat novou pozvankou ve lhitté 15 dnti od pfedchoziho shromazdéni nihradni
shromazdéni ve smyslu ustanoveni § 1210 OZ. Pozvinka na nihradni shromazdéni musi jednoznacné
obsahovat sdéleni, Ze jde o nahradni shromazdéni, piidemz termin tohoto nahradniho shroméizdéni
musi byt nejpozdéji do 6 tydni ode dne, na ktety bylo svolino ptvodni shromaZzdéni. Na nihradnim
shromédZdéni je moZné jednat jen o zileZitostech zafazenych na pofad pavodniho shromazdéni.
Nahradni shromazdéni je schopné se usnaset za pfitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji alespon 40%
véech hlasu.

Osoba, kterd je opravnéna shromiZdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zileZitostech, které nilezi do plisobnosti shromazdéni, mimo zasedani (tzv. per
rollam).

Navrh na rozhodnuti mimo zasedini musi obsahovat alespori:
2) nivrh rozhodnuti,
b) podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény,
¢) thitu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjidfit, kterd ¢ini 15 dnd; pro zacitek jejiho béhu je
tozhodné doruceni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Vyzaduje-li zikon nebo stanovy, aby piijeti rozhodnud shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou,
navrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém ptipadé se vlastnikim jednotek zasila kopie vefejné
listiny o navthu rozhodnuti. Pfijet! rozhodnuti se osvédCuje vefejnou listinou.

Nivrh na rozhodnuti mimo zasedini se viem vlastnikim jednotek pfedd osobné proti pisemnému
potvrzeni anebo se odesle doporucenou listovai zasilkou na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu
dent, a ziroven se odesle clentm elektronicky, a to na elektronickou adresu zapsanou v seznamu clent.

K platnosti hlasovini se vyZaduje pisemné vyjidieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni nivrhu rozhodnutl
Vyzaduje-li zikon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou,
musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéfen.

Statutdrni orgin oznimi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani bez zbytedného
odkladu. Pokud bylo usneseni piijato, bznimi vlastnikim jednotek i cely obsah ptijatého usneseni.
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Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten,
kdo usneseni navrhl

Rozhodnuti se pfijimi vétSinou hlast vech vlastnikil jednotek, ledaze stanovy vyZzaduji vys$si pocet
hlasd.

Clanek 12
Vybor

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Vybor je vikonnfm organem spoletenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spoledenstvi vlastniku.
Vyboru nalezi veskera ptsobnost, kterou zikon, stanovy nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvéfuji do pusobnosti shromazdéni a kontrolni komise, anebo kterou si shromazdéni svym
rozhodnutim do své ptisobnosti nevyhradilo.

Vybor ma tf cleny. Kazdy ¢len vyboru ma 1 blas.

Clenem V)'rbom nebo zastupcem pravnické osoby jako clena vyboru miZe byt pouze osoba, kterd je
plné svéprivni a bezthonni ve smyslu privntho pfedpisu upravujictho Zivnostenskeé podmkam
Clenem viboru mize byt1 osoba odlisna od vlastnika jednotky. Cleny vyboru nesmi byt ziroven osoby,
které jsou ve vzijemném vztahu k sobé osobami bhzkym1 Clenstvi vjednom voleném orginu
spolecenstvl je nesluditelné s lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleéenstvi. Clenem vyboru
nemiize byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ.

Je-li ¢lenem vyboru privnicki osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-¢lena vyboru zastupuje clen jejiho statutarniho organu.

Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci osobné.

Kdo piijme funkci clena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni péée fadného hospodate schopen, a¢ to
musel zjistit pfi pijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolivani shromézdénim. Clenové viboru voli ze svého stfedu
piedsedu a mistopfedsedu vyboru a také je z funkce odvolavaji.

Funkéni obdobi ¢lentt vyboru je 5 (pét) let a pocina dnem zvoleni do funkece, pnpadne dnem, ktery byl

pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce, a kondi uplynutim funkéniho obdobi Clen vjboru miize
byt volen opétovné.

Clen vjbory, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni odstoupit. Nesmi tak udinit v dobg, kdy je to
pro spolecenstvi vlastnikii nevhodné. Pisemné prohliseni o svém odstoupeni ¢len vyboru doruci
spolecenstvi, Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésict od doruceni tohoto prohlaseni.

Clen vyboru miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolin shromazdénim.

Vybor zastupuje spolecenstvi vlastnikd a pravné za néj jedna. Za vybor jedna navenek jeho predseda
samostamé, v dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, kreré ¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dal$im clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy

povazovan za podpis dalstho ¢lena vyboru.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢mnnost vyboru.
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14.

15.

16.

17.

Vybor se schizi podle potfeby, zpravidla jednou za tfi mésice. Zasedini viboru svoliva piedseda
zpravidla pozvinkou zaslanou clenovi vjboru na jeho elektronickou adresu (uvedenou v seznamu
clend) 14 (Ctrnict) doi pfed konanim zasedani vyboru.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nebo jinak Gcastna (napf. prostfednictvim telefonu, skype,
apod. — pro tento pipad se povazuji za pfitomné) nadpoloviéni vétiina jeho ¢lent. K phijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétiiny hlas zicastnénych ¢lent viboru. Usneseni mize vibor pfijmout té7
hlasovinim uskutecnénjm mimo zasedani pisemné. V piipadé hlasovéni mimo zasedini dorudi
ptedseda vyboru ¢lenovi vyboru osobné, listovni zasilkou ¢i na jeho elektronickou adresu uvedenou
vseznamu clend ndvth na rozhodnuti mimo zasedani, ktery musi obsahovat alespon text
navrhovaného usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tidaj, kde jsou uvefejnény a lhtitu,
ve které se ma clen vyboru vyjadfit, pfiem? tato nesmi byt kratsi nez 15 dnd ode dne odeslani navrhu.
K platnosti hlasovini mimo zasedani se vyzaduje, aby élen viboru na dokumentu obsahujici piné znéni
navrhu rozhodnud uvedl, zda souhlasi ¢ nikoli, dale uved] datum uéinéni rozhodnuti a pHpojil svij
podpis, a tento dokument dorucil ve stanovené Ihité zpét piedsedovi viboru. O vysledku hlasovani
mimo zasedani vyrozumi ptedseda vyboru ¢leny vyboru bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Ihitty pro
hlasovani. Pozddi-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim a divody tohoto nesouhlasu.

Odménu za vjkon funkce ¢lena vyboru a pispévek na naklady spojené s vikonem funkce ¢lena vyboru
lze poskytnout jediné v pipadé, Zc byly schvileny shromazdénim.

Vybor zejména

a) zajist'uje zaleZitosti spolecenstvi vlastnikd ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spoleenstvi vlastnikd podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zilezitosti, které jsou v
plsobnosti shromazdéni; zajiSt'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou éinnost,

b) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitjch véci v souladu se schvilenym rozpodétem
spolecenstvi vlastnfki a dile téch movitych véci, jefichZ pofizovaci cena v souhru za kalenddini
rok nedosahuje 100.000,- K¢& bez DPH,

<) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitjch véci v souladu se schvilenjm rozpoétem spoledenstvi
vlastnikd a dile movitych véc, jejichz zistatkova cena v souhrnu za kalendafni rok nedosahuje
100.000,- K¢ bez DPH,

d) rozhoduje o realizaci opravy, rekonstrukce, modernizace nebo stavebni tipravé spolecnych asti
domu v souladu s plinem oprav schvilenym shroméaZdénim, a dile o opravé, rekonstrukci,
modernizaci nebo stavebni upravé spoleénych éasti domu, pokud niklady nepfevysuji
v jednotlivych pripadech ¢astku 3.000,- K¢ v primeéru na kazdou jednotku bez DPH, tento limit
se neuplatni, pokud se jednd o opravy zpisobené havirii na spolednych ¢astech.

€) rozhoduje o uzavirini smluv ve vécech ptedmétu cinnosti spolecenstvi vlastnikd, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivinim jednotek,

f) odpovida 2a vedeni Gcetnictvi a za sestaveni aéetni zivérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisd,

) piipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni
zprivu o hospodafeni spolecenstvi vlastnikii, zprivu o sprivé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zikladni{ idaje o provedenych a plinovanych
opravich, udrzbé a povinnych revizich véetné udajit o pouZiti a stavu p#ispévkd na sprivu domu
a pozembku,

h) ptedklada shromazdéni k projednéni a schvileni i¢etni zdvérku a pisemné materialy, které m4
shromazdéni projednat, '

1) zajidt’uje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi vlastniki a vedeni seznamu ent;

j) sdéluje jednotlivim clentim spolecenstvi viastnikii v3i pHspévii na niklady spojené se spravou
domu a pozemku a rozhoduje o vji ziloh na \ihradu za sluzby a sdéluje ¢lendim spolecenstvi
vlastniki tuto vysi;

k) zajiSt'uje vyactovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatk,

I) zajidt’uje véasné plnéni povinnosti spolecenstvi vlastniki vznikljch ze smluv a jinjch zavazk,
jakoZ 1 povinnosti vici tfetim osobim a véasné uplathiovani pohledivek spolecenstvi vlastnika,
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m) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢inf vidci
dodavatelim potiebna pravni jednini nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k nahradé vzniklé ajmy,

n) za spolecenstvi vlastnikdl vymaiha pinéni povinnost uloZenych ¢lenim spolecenstvi véetné
pHpadnych pokut,

o) plni povinnosti podle zikona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému pfislusnym
rejstifkovym soudem a také ve vztahu k piislusnému katastralnimu dfadu,

Clanek 13
Kontrolni komise
Kontrolni komise je kontrolnim otginem spolecenstvi vlastnikd, ktery je oprivnén kontrolovat ¢innost
spoleenstvi vlastnikt a projednivat stiznosti jeho clent na cinnost spolecenstvi vlastnik nebo jeho
organt. Kontrolni komise nebo jeji povefeny clen je oprivnén nahliZet do ucetnich a jinjch dokladd
spolecenstvi vlastnikdi a vyzadovat od statutdrniho organu potfebné informace pro svou kontrolni

¢innost. Kontrolni komise odpovidi pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich orgénech
spolecenstvi viastnikd.

Kontrolni komise je tfi¢lennd 2 voli ji shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se volf statutirni orgin.
Clenstvi v kontrolni komisi neni siuditelné s clenstvim ve statutdrnim orginu spolecenstvi.

Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktety svolava a fidf jednani této komise.

Kontrolni komise v rAmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, jsou-li zleZitosti spoledenstvi vlastnikt fadné vedeny a vykonava-li spolecenstvi
vlastnikd vie v souladu se stanovami a pravnimi predpisy,

b) vyjadfuje se k Géetni zdvérce spolefenstvi vlastnikii a ke zprivé o hospodafeni spolecenstvi
vlastnikt uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podiva shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni cinnosti,

d) muze podat statutirhimu orginu zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetné termint na jejich odstranéni,

€) udastni se prostiednictvim svého zistupce jednani vyboru.

ODQiL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro sprivu domu a pozemku a pro uZivani spolecnych ¢asti domu a pozemku

O zilezitostech béné sprivy domu a pozemku rozhoduje statutirni orgin, pifpadé k tomu povéteny
sprivce domu, ten vSak jen v rozsahu dinnosti, které ma vykondvat pfi zajiSténi sprivu domu
a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni.

Kazdy vlastnik jednotky mi privo uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku, nesmi vsak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych priv ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢isti domu a
pozemku. Statutarni orgin zajiSt'uje kontrolu vyuziti spoleénych ¢isti domu v porovnani s jejich
pavodnim uréenim a vyuZiti pozemku.

Clen spolecenstvi vlastnikd je povinen dodrzovat klid, pofadek a cistotu ve spolecnjch prostorach
domu, vyvarovat se jednini porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neruSenému vykonu priv ostatnich ¢lend spolecenstvi vlastniki. Clen spolecenstvi vlastnilai je povinen
dodrzovat ,,nocéni klid“ v obdobi od 22,00 hodin do 06,00 hodin.

Clen spolecenstvi vlastnikd je povinen zdrzet se umistovani piedméta nepatticich k vybaveni domu

ve spoleénych prostorich domu, zejména ukliddni litek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych (napi. dfevo, papir, apod.), zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnjch
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12.

prostorach domu, zdrzet se vytvifeni piekizek ve spoleénych ¢dstech domu (napf. kvétinace, détské
kocarky, kola, nabytek apod.), vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostort domu.

Clen spoleéenstvi je povinen zabezpecit, aby véci uloZené na balkonech a na lodZiich nebyly zdrojem
$ifeni hmyzu ¢ hlodavcd a ani zipachu. Odpadky musi byt ukladiny jen do nadob k tomu urcenych a
takovym zptsobem, aby byla zachovina co nejvyssi gistota v domé i jeho okoli. Clen spolecenstvi
vlastniki je povinen dbat na cistotu v jednotce, kterou je povinen uZivat tak, aby se ptedchizelo vyskytu
obtézujictho hmyzu ($viby, $ténice apod.) ¢ hlodavch. V piipadg, Ze dojde k vyskytu tohoto hmyzu &
hlodavci, je ¢len spolecenstvi vlastniki povinen neprodlené informovat spravee a statutirni orgin a

déle se zavazuje strpét provedeni piipadného nezbytného opatieni (dezinfekce, dezinsekce, deratizace
apod.).

Clen spolecenstvi vlastnikd je povinen se zdrzet uzivini balkont a lodzii jako skladisté, a je povinen
zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti pidu, pfi zalévani kvétin
dbat na to, aby nedochizelo ke stékini vody do nizdich podlaZi.

Vyvésky, napisy a dal§i informacni zatizeni mohou byt v prostorich domu a na domé umist’ovany
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutimniho orginu; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piislusného organu stitni sprivy, je-li ho tfeba. P ziniku prava na umisténi informaéntho zafizeni se
€len spolecenstvi vlastnikd zavazuje neprodlené toto zafzeni odstranit a svim nakladem uvést misto
do pivodniho stavu. Obdobné nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu statutirniho orginu
umist'ovany na spolecné Cisti domu (obvodové stény domu, fasida, lodzie, sttecha apod.) zidné
predméty ¢i zafizend.

Clen odpovida za fadné oznaceni svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za #adné oznadeni své
schrinky v domé a je povinen zajistit pravidelné vybirini zisilek ze své schrinky i v dobé své
dlouhodobé nepfitomnosti.

Pokud ¢len spolecenstvi vlastnikd uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevfeni bylo v¢as oznidmeno ostatnim cleniim spoledenstvi. K hlavnim uzivéram vody,
plynu, kanalizacnim disticim vstupim a dalsim obdobnjm zafizenim ve spoleénjch prostorich musi
byt vzdy zajistén volny pistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi
byt piijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti clena spoledenstvi.

Pro zabezpeceni domu je povinnosti viech ¢lend fadné zavirat vstupni dveie do domu, a to i v piipadé
opusténi domu na kratkou dobu, kterou by nepovoleni osoba mohla vyuit pro vsmp do domu.
Umoznit vstup do domu mohou vlastnici jednotek pouze své vlastni navitévé a osobé, kterd v domé
bydl, a dile osobé k tomu oprivnéné (napf. policie, pohotovostni sluzba, HSZ, postovni dorudovatel,
optavaf apod.).

Clen spolecenstvi viastnik, ktery ve své jednotce chovd zvife ¢ jeho chov ve své jednotce umoznil, je
povinen dbat na to, aby takové zvife neobtézovalo ostatni uZivatele jednotek v domé (pachem, hlukem,
znetistovanim domu apod.). Dile je clen povinen zajistit, aby nedochizelo k volnému pobihini zvitete
ve spolecnych prostorich domu a aby zvife nezneéit'ovalo spolecné prostory, pozemek a blizké okoli
domu. Dojde-li ke znedisténi pozemku, spole¢nych prostor domu & blizkého okoli domu zvifetem a
clen, v jehoz jednotce je zvifeno chovéno & se zde zdrZuje, nezajisti Gklid znedi$ténych prostor, je
spolecenstvi vlastniki opravnéno takovy aklid zajistit a poZadovat od daného élena nahradu nakladd,
které za uklid vynalozilo.

Clen je povinen zajistit, aby pravidla pro spravu domu a pro uivani spolecnych ¢asti domu a pozemku,
bezvyjimeéné dodrzovaly viechny osoby, kterjm umoznil piistup do domu nebo jednotky, tedy aby i
tyto osoby dodrzovaly zejména veskeré zdkazy, omezeni a pravidla stanoveni v odst. 3 az 11 tohoto
clanku stanov.
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V ptipadg, ze ¢len porusi své povinnosti uvedené v odst. 4 a/nebo 5 a/nebo 6 tohoto clanku, vyzve jej
spolecenstvi vlastnikt ke sjednani napravy a stanovi mu k tomu lhitu v délce alespon 7 kalendifnich
dnt. Dojde-li k marnému uplynuti thaty stanovené ve vyzvé dle predchozi véty, tedy vlastnik 1 pfesto,
ze byl vyzvan k népravé a byla mu'poskytnuto Ihiita minimalné 7 dnt, nesplni svoji povinnost odstranit
zdvadny stav, je spolecenstvi vlastnikd oprivnéno zjednat nipravu na naklady dotyéného vlastnika.

ODDIL SESTY )
HOSPODARENT SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clének 15
Hospodaieni spoledenstvi vlastniki

Spoledenstvi vlastnikd hospodafi s finanénimi prostfedky piijatymi od ¢lenti na éhradu piispévkd na
spravu domu a pozemku a na thradu za sluzby a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v rAmci
¢innosti spolecenstvi. Pijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména

a) piispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 OZ,

b) uroky z prodleni ptijaté od vlastnika jednotek z diivodu prodleni s platbami pispévki na sprava
domu a pozemku podle § 1180 OZ,

) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojend
nebo souvisejici s uzivinim jednotky podle § 1181 OZ, véetné nedoplatki z jejich vyactovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zikona & 67/2013 Sb.,

d) uroky z vkladi na bankovnich uétech spoleenstvi vlastniki jednotek,

€) penile, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlasmikd jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanjych spoleCenstvim vlastnika jednotek tykajici se
spolecnych ¢ast a bonifikace za piznivy skodni pribéh a

g) piijmy plynoudi z naklidani s majetkem spolecenstvi vlastnilai jednotek.

Pifjmem spolecenstvi vlastnikd nejsou pifjmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi domu a
pozemku, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnikd; jde zejména o tyto
pHjmy:

4) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z divodu prodleni nijemct téchto spoleénych st s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivinim téchto spoleénych &asti véetné nedoplatkd
z jejich vyuctovani a

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

Naéklady na spravu domu piedstavuji zejména:
a) naklady na idrzbu, dklid a opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
b) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovadnim pohromim a odpovédnosti za $kodu zpisobenou
tretim osobam,
¢) niklady na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi vlastnikG a podobné niklady vlastni spravni
¢innosti (viz ¢lanek 15 odst. 4 téchto stanov),
d) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

Néklady na vlastni spravni ¢innost a podobné niklady viastni spravni éinnosti pfedstavuji zejména:

a) odmeéna spravce domu,

b) odmeéna ¢lenti volenych organid spolecenstvi viasmika,

¢) naklady na vedeni ucetnictvi,

d) niklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovhich uétd spolecenstvi vlastnikd,

¢) niklady na rozuctovini a vyictovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni
odettd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozactovani
nakladt na teplo,

f) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

14



(%4

g) niklady na pofizeni majetku slouZictho pro vlastni sprivni ¢innost, napiiklad poditaé véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

h) niklady kancelife osoby odpovédné za sprivu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelafské poticby, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena, postovné.

V pfipadé, Ze spolecenstvi vlastnikii nemi dostatek financnich prosttedki na vétsi opravy, které je
nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo vniténich tozvodi tak, aby vsichni
vlastnici jednotek méli zarucen plny a neruenj vkon svjch prav spojenych s uivanim bytu, jsou
vsichni vlastnici jednotek povinni na takové opravy piispét formou mimotidného pHspévku, a to
pomérem odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych &istech domu. Celkovou vysi mimofidného
ptispévku a lhitu jeho splatnosti stanovi svjm rozhodnutim shromazdéni.

Za dluhy spolecenstvi vlastniki rudi jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
¢astech domu.

Spolecenstvi vlastnikd muize nabjvat majetck a naklidat s nim pouze pro Glely sprivy domu
a pozembku.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi

Statutirni orgén, v soucinnosti se sprivcem domu, sestavuje na kazdy kalenddfni rok rozpotet
spolecenstvi vlastnikd, ktety pfedstavuje pichled plinovanjch vynost a nikladd na sprava domu a
pozemku, zejména nikladii na (i) Gdrzbu, Gklid, opravy spolednych é4sti domu a pozemku, stavebni
Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢isti domu, (ii) zajiéCovani sluzeb a dodivek, (iif) pipadn& dalii
investice 2 zdroje na jejich keytl Zakladnim kritériem pH sestavovini rozpoétu je zabezpedeni
vytovnaného hospodateni spolecenstvi vlastniki v kalendainim roce a vytvofeni dostateéné zilohy
financnich prostfedkt na opravy, stavebni ipravy a jiné zmény spolecnych &sti domu, plinované
k realizaci v letech budoucich.

Rozpocet spolecenstvi viastniki na kalendafni rok spolu s planem oprav schvaluje shromazdéni, které
také schvaluje vysledky jeho plnéni v rimci schvaleni zprivy o hospodateni spoledenstvi viastnikd.

Statutdtni organ, poptipadé sprivce domu, je povinen informovat viastniky jednotek o pohybu a vztahu
financnich prostfedkd urCenych jako dlouhodoba ziloha na opravy nejméné jedenkrat rodné.
Vyzaduje-li stav domu vyssi astky, nez ma spolecenstvi vlastnikd k dispozici, je statutiarni orgin
povinen na tuto skute¢nost neprodlené upozomit vlastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis
potfebnych ¢astek.

Clének 17
Pravidla pro pfispévky na sprave domu a dhradu cen slueb

Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné piispivat na spravu domu a pozemku (dile jen ,,pHspévek®),
pfifemz tento piispévek je tvofen ze dvou sloZek, a to z

a) prispévku na odméfiovani spravee domu, na odméfiovani statutirniho orginu, vedeni téetnictvi
a na podobné néklady vlastni sprivni ¢innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v dlinku 15
odst. 4 téchto stanov (,pfispévek na odménu sprivce”), jehoz vyée je stejna na kazdou
jednotku;

b) piispévku na ostatni sprivu spoleénych ¢isti domu a pozemku (,,pHspévek do fondu oprav*),
jehoZ vyse se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky ku celkové podlahové plose viech
jednotek v domé, pifi¢em? rozhodnou se rozumi podlahovi plocha jednotky uvedend
v prohldSeni vlastnika jako rozhodni pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
castech budovy, vyjma jednotky ¢ 2538/507 (garaze), u které se za rozhodnou rozumi jedna
polovina podlahové plochy uvedené v prohlaeni vlastnika jako rozhodné pro stanoveni
spoluvlastnického podilu v prohlaseni vlasenika.
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Celkovou vysi pHspévka pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (¢clanek 10 odst. 9
pism. d). Piispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mési¢né zilohové. Nevycerpané piispévky se
vlastnikdim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dalstho obdobi, netozhodne-li shromazdéni jinak.
Konktétni vysi piispévkd pripadajici na konkrétniho vlastnika jednotky sdéli vlastnikim jednotek
statutdrni organ, popiipadé spravce domu, pfi¢emz tato vySe bude vychizet z celkové vyse pfispevka
pro dalsi obdobi schvilené rozhodnutim shromazdéni, ato pii dodrzeni stanov a usneseni
shromaZzdéni.

Pokud neni pro dany kalenddini rok spoledenstvim vlastnikt rozhodnuto jinak, plati i nadile vyse
piispévku na sprivi domu a pozembku platni v obdobi pfedchézejiciho kalendafniho roku.

Piispevky je vlastnik jednotky povinen uhradit na Gcet spolecenstvi vlastnikt nejpozdéji do 15. dne
kalendifniho mésice, za ktery se piispévek hradi, a to pocinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

Pii pievodu vlastnického priva k jednotce nevzniki spolecenstvi vlastnikd povinnost vypotfadat
ptispévky na sprivu domu a pozemku a zilohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu.
Pievadi-li vlastnik vlastnické privo k jednotce, je povinen piedloZit nabyvateli jednotky potvrzeni
spolecenstvi vlastnik, jaké dluhy souvisejici se sprivou domu a pozemku a na plnéni spojenych nebo
souvisejicich s uZivinim bytu a zilohich na tato plnéni, pfejdou na nabyvatele, pfipadné, ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptedly, ruci pfevodce jednotky spolecenstvi
vlastniki.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit mésiéni zdlohy na plnéni spojeni nebo souvisejici s uzivanim
jednotky (sluzby) ve stanovené vysi. Neni-li vy$e zaloh stanovena oprivnénym orginem spoleCenstvi
vlastniki jednotek, je vlastnik jednotky povinen platit zdlohy na sluzby ve vysi stanovené podle zik. ¢.
67/2013 Sb. Spoletenstvi vlastnikdl md privo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu v mire
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal§ich opravnénych divodi. Zménéna mésicni zdloha mizZe
byt poZadovina nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznimeni nove
vyie zalohy. Zména vjie mésitni zlohy musi byt v oznimeni odivodnéna, jinak ke zvySeni zilohy
nedojde.

Zpiisob rozuétovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shroméazdéni. Neschvali-li shromazdéni zptisob
rozictovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. ¢. 67/2013 Sb.

Zilohy na tGhrady za sluZby jsou vlastnici jednotek povinni uhradit na Gcet spolecenstvi vlastniki
nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to pocinaje mésicem, kdy
jim vzniklo vlastnické privo k jednotce.

Zalohy na thrady za sluzby budou vlastnikiim jednotek vyictoviny nejpozdéji do Ctyf mésich od
skonéeni ziétovactho obdobi, coz je kalendidini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény
pteplatek na dhradich 2a sluzby bude vlastnikiim jednotlivich jednotek vricen nejpozdéji do 30. 6.
daného roku po provedeném vyiétovani, pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihiité jsou viastnici
jednotek povinni uhradit spolecenstvi viastnikl zjistény nedoplatek.

Clanek 18
Zivéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly piijaty na zasedini shromizdéni konaném dne A 2 Ja téhoz dne nabyly

udinnosti.

Dnesm nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji Gcinnosti dosud platné stanovy spolecenstvi viastnikd.

Ode dne nabyti uéinnosti téchto stanov se #di priva a povinnosti spolecenstvi vlastniki a jeho clend
témito stanovami.
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