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zapsané v rejstiku spoleé. vlastnikd jednotek, vedeného Mé&stskym soudem v Praze, odd. S, vl. 2366
sidlo: Kodymova 2538/10 e-mail: kodymova@kodymova.cz
158 00 Praha 5-Stodllky web: www.kodymova.cz

Priloha ¢. 1 Zprava vvboru o ¢innosti a schvaleni hospodarskvch vvsledku za rok 2023

Hospodarsky vysledek k 31.12.2023 byl 0 K¢ (blize ucetni zavérka) a zprava o hospodareni, coz
Jje spravne, nebot’ SVJ neni subjekt zaloZeny za ucelem podnikani (. tvorby zisku,).

Pro Vasi informaci soucasny stav na uctech SVJ k31.08.2024 cini 2.671.416,34 K¢ na uctu
vedeném u CSOB, a.s., 382.984,70 K¢ na uctu vedeném u Raiffeisenbank, a.s. a 8.200.000,- K¢ na
sporicich uictech vedenych u CSOB, a.s. (celkem 11.254.401,04 K¢).

Dluhy jednotlivych viastnikii jsou k 31.08.2024 ve vysi 327.308,98 K¢. Nejvyssi dluzna castka
jednoho viastnika je 41.243,- K¢ — s vlastnikem bylo dohodnuto o uhrazeni nedoplatku do konce
roku 2024. Ostatnim vlastnikum byly rozeslany upominky. Dluhy neohrozuji chod SVJ.

Pro jistotu uvadime, Ze zdlohy pro rok 2024 byly zrevidovany a nastaveny s ohledem na aktualni
ceny / naklady SVJ, a to jiz v priitbehu cervna/Cervence 2024, tedy v tomto ohledu by mély byt
zalohy nastaveny vyrovnané tak, aby nedochdzelo k vysokym nedoplatkiim/preplatkiim u
Jednotlivych viastnikui.

Ohledné néekterych dalsich krokit podniknutych vyborem v predchozich 12 kalendarnich mésicich
zminujeme nasledujici body:

1. Malovani prizemi a suterénu ve viech vchodech;

Zrizeni terminovanych uctit pro cast prostredkit SVJ (timto krokem SVJ na urocich ziskalo/ziska 116.500,-K¢);

Nekolikamésicni korespondence s Meéstskym soudem ohledné upravy udajii v obchodnim rejstriku v disledku

historickych nesrovnalosti ve sbirce listin (resp. soud odmitl zdpis osob jednajicich za SVJ, dokud nebudou

predlozeny originaly historickych stanov z roku 2007, prohledavani archivi, oslovovani notari);

Zajisténi pristupii do banky, které byly bohuzel zavislé na vyse uvedeném zapise do obchodniho rejstriku;

Oprava vytahii po vypadku faze, vyména list, tlacitek

Graffity — odstranéni z prijezdu

Reklamace uklidu suterénii a spojovacich dveri u Perfect Cleaning

Organizace vymeny veskerych méridel vodomeérii teplé i studené vody ve vSech vchodech — Feseni nedostupnych

bytuvlastmikii a jejich nekomunikace;

9.  Vymeéna poskozenych vrat po poskozeni jednim z vlastnikit (tj. 7eSeni nouzového zavésu, prohlidka s techniky
servisni spolecnosti Glob trade s.r.o., vyména klik u dveri z garazi — zajisténi vstupu do domui, prohlidka
s pracovniky pojistovny, hledani nového dodavatele (osloveni 5 dodavatelit) branového systému v reakci na
dlouhé doby dodani nahradnich dilii, FeSeni narokui viastnikii prizemnich byt v souvislosti s promrzanim
prizemnich bytii), zajisténi servisni smlouvy ohledné pravidelné udrzby branového systému;

10. Uprava smlouvy o poskytovani iiklidu v disledku nedostatecné kvality viklidu — viprava rozsahu venkovniho viklidu,
zména ceny za poskytovani uklidu, kontrola hladiny cena za obdobné uklidové sluzby,

11. Zajisténi mimoradného zimniho uklidu, protoze smlouva pokryva pouze obdobi zacinajici prosincem,

12. Tlaceni na vyklizeni spolecnych prostor (1j. kocarkaren), které jsou castecné zneuzivany nékterymi viastniky,

13. Zajistéeni povinné technické prohlidky systému vytapéni nebo kombinovaného systému vytapéni a vétrani podle
vyhl. 38/2022

14. Opakované reseni havarii/priitokii vody v diisledku prasklych rozvodii v ramci bytovych jednotek;

15. Reseni opravy vstupnich dveii ve vchodé ¢ 10 po jejich prokopnuti vandalem; sefizeni vstupnich vchodovych
dveri
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16. Reseni zdkazu koureni ve spolecnych prostordch

17. ResSeni mimoradnych uklidi stiisek v dusledku trusu holubii;

18. Reseni poskozeného zaskleni ochozu u stiechy budovy;

19. Osloveni konkrétnich vlastniki, aby dodali pripadné pripominky ke stanovam SVJ (resp. tak jak avizovali na
shromazdeni);

20. Opakovana vyména svétel (cca 18 ks),instalace nouzového osvétleni v suterénu vchodu 8

21. Reklamace poskozeni zdi v diisledku instalace internetu T-mobile do jednotky jednoho z viastnikii;
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22. Reseni nékterych viastnikii ohledné zneuzivani kocdrkdaren (pouzité jako skladové prostory pro iicely prodeje
zbozi/kol);

23. Vyména zamkii kocdrkaren a distribuce novych klici;

24. Vyména vSech rohozi u vstupnich dveri;

25. Prenastaveni vSech zaloh jednotlivych viastnikii tak, aby se zabranilo vzniku velkych nedoplatkii/preplatkii;

26. Reseni faktury (resp. opravnénosti takového ndaroku) za pravai sluzby poskytnuté jiz v roce 2022 (ve véci dluznika
SVJ) — provérovani veskeré pravni dokumentace a komunikace s advokaty;

27. Zajistéeni nového prikazu energetické narocnosti budovy v souladu se zdakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energit, v platném znéni (platnost je casové omezena na 10 let);

28. Strojni cisténi garazi a oken v garaZich;

29. Instalace nouzového osvétleni v garazich tak, aby prostory spliiovaly naroky aktudlni legislativy v oblasti pozarni
ochrany;

30. Osloveni uklizecich firem pro ucely tendru na nového dodavatele uklizecich sluzeb;

31. Osloveni provozovatehi boxii (Alza, PPL, Zasilkovna) ohledné umisténi boxu v podchodu domu;

32, ReSeni pFicin zatékani/nefunkcniho odtahového systému u jednotky ¢. 553;

33. Reseni pricin zatékani do bytu ¢. 472;

34. Reseni pricin zatékani do bytu ¢&. 672;

35. ReSeni nadmérného obtézovani stavebni Cinnosti v byté jednoho z viastnikii / nadmérné emise stavby (hluk,
prasnost, neporadek),

36. ResSeni neoprdavnéného parkovani / uzivani pozemkii SVJ bez prislusné ihrady ndjemného / predchozi dohody;

37. Priprava CN na praskla skla balkonii po celém domé;

38. ReSeni CN na kompletni renovaci balkonii;

39. Reseni CN na opravu stiechy — jak postupné, tak kompletni renovace;

40. Rez ket v okoli domu;

41. Prenos spravy webu z externiho dodavatele na pana Valentu;

42. Serizeni/oprava dveri, klik, servis elektronického zamku vchod 10,

43. Opravy dveri do garazi;

44. Oprava nefunkcniho zvonku vchod 8.



Pfiloha k uéetni zavérce dle 504/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist
Ucetni obdobi kalendaini rok 2023

Ucetni jednotka - nazev

Kodymova 2537-2539, Praha 5, spole¢enstvi

Sidlo:

Praha 5, Kodymova 2538/10, PsC 15800

Identifikacni Cislo 267 01715
Pravni forma Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Datum vzniku 01.07.2000

Predmeét Cinnosti

Sprava domu a zajistovani sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek

Registrace

v rejstiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném MS v Praze, oddil S, vlozka 2366

Dne 15.06.2023 probéhlo shromazdéni Kodymova 2537-2539, Praha 5, spolecenstvi, na kterém byla provedena volba ¢lent vyboru.
Zmény v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek byly provedeny dne 23.09.2023 a 22.11.2023.

Statutarni organ:

plvodni stav novy stav

predseda vyboru

Ing. VLADIMIR BILY, CSc. RVW Facility, s.r.o.

mistopredseda vyboru

- Ing. LADISLAV VALENTA

¢len vyboru

EVA JIRSOVA -

¢len vyboru

Ing. LADISLAV VALENTA Pharm.Dr. HANA KRAJSOVA

Jména a pfijmeni ¢lenl statutarniho organu k 31. 12. 2023:

predseda vyboru

RVW Facility, s.r.o., IC: 043 79 071, pfi vykonu funkce zastupuje JUDr. MICHAL SIMEK

mistopredseda vyboru

Ing. LADISLAV VALENTA

¢len vyboru

Pharm.Dr. HANA KRAJSOVA

Vedeni ucetnictvi

Ucetnictvi je vedeno u spravce na zakladé mandatni smlouvy o obstaravani spravy domu a
vykonunékterych prav a povinnosti plynoucich ze vztahu ke spole¢nym ¢astem domu a
jednotkam ve vlastnictvi a v souladu s jeho vnitinimi smérnicemi pro vedeni Ucetnictvi.

zedne 1.9. 2013

RVW Facility, s.r.o. jedna za spolecenstvi na zakladé plné moci

Uschova ucetnich zéznamd

na pracovisti spravce domu:
RVW Facility, s.r.o., Vaclavské naméstni 838/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Rozsah vedeni Géetnictvi

Ve zkraceném rozsahu

Odmény vyboru celkem

175 446,00 K¢

Dotace

neni

Bankovni Gvéry

nejsou

Spoleéenstvi neuvadi v rozvaze
nasledujici majetek, zakoupeny vlastniky
do podilového spoluvlastnictvi, ktery je
veden na podrozvahovych Gétech

hmotny majetek - pozemek parc. ¢. 3124/31 - ostatni plocha, k. 4. Stodulky, obec Praha, v
hodnoté 2.634.660,- K¢

P¥ijem z pronajmu (neni vynosem SVJ,
ale pfijmem jeho ¢lend)

neni

Pohledavky 395 830,75 K¢
Vysledek hospodareni 0,- K¢
Rozvahovy den 31.12.2023

Odpovédna osoba za sestaveni Ucetni
zavérky

Xenija Useva Krajnénko - Ucetni spravy nemovitosti

Podpis osoby odpovédné za sestaveni
ucetni zavérky:

Datum sestaveni:

08.04.2024

Podpis statutarniho organu

RVW Facility, s.r.o., pfi vykonu funkce zastupuje JUDr. Michal Simek, IC: 043 79 071

Ing. LADISLAV VALENTA




Rozvaha podle Prilohy &. 1 Nazev, sidlo a pravni forma ucetni

vyhlasky &. 504/2002 Sb. ROZVAHA jednotky
4 4 Kodymova 2537-2539, Praha 5
ve zkraceném rozsahu Ko dzmova 2538110
ke dni 31.12.2023 Praha 58
(v haléFich) 158 00
Uéetni jednotka doruéi: [el0)
1 x pfisluSnému fin. organu
26701715
Oznacen Sl | Saxk i | Stz kot o
a b c 1 2
A. Dlouhodoby majetek celkem Soucet A.l. az A.IV. 1 2 634 660,00
Al Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 2
Al Dlouhodoby hmotny majetek celkem 3 2 634 660,00
A lll. Dlouhodoby finanéni majetek celkem 4
A. IV Opravky k dlouhodobému majetku celkem 5
B. Kratkodoby majetek celkem Soucet B.l. az B.IV. 6 17 767 401,10 15758 428,69
B.I. Zasoby celkem 7
B. Il Pohledavky celkem 8 7 396 692,45 5 341 330,85
B. . Kratkodoby finanéni majetek celkem 9 10 370 708,65 10 417 097,84
B. IV. Jina aktiva celkem 10
Aktiva celkem Soucet A.azB. | 11 17 767 401,10 18 393 088,69
znacen PASIVA | e | S et
a b c 3 4
A. Vlastni zdroje celkem Soucet A.l. az A.ll. 12 6 971,42
Al Jméni celkem 13
Al Vysledek hospodafeni celkem 14 6 971,42
B. Cizi zdroje celkem Soucet B.l. az B.IV. 15 17 760 429,68 18 393 088,69
B. I Rezervy celkem 16
B. Il Dlouhodobé zavazky celkem 17 13 832 040,04 14 709 851,83
B. Ill. Kratkodobé zavazky celkem 18 3928 389,64 3683 236,86
B.IV. Jina pasiva celkem 19
Pasiva celkem SoucetA.azB. | 20 17 767 401,10 18 393 088,69

Sestaveno dne:

08.04.2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty

podle Prilohy €. 2
vyhlasky €. 504/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ve zkraceném rozsahu

Nazev, sidlo a pravni forma ucetni
jednotky

Kodymova 2537-2539, Praha 5
Kodymova 2538/10

ke dni 31.12.2023 Praha 58
(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista) 158 00
Uéetni jednotka doruéi: Tole)
1 x pfislusnému finanénimu organu
26701715
Cinnosti
Oznadeni TEXT g'dsl'(z Hiavni Hospodafska |  Celkem
5 6 7
A. Naklady 1
Al Spotfebované nakupy a nakupované sluzby 2 571 063,06 571 063,06
Al Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti a aktivace 3
AL Osobni naklady 4 175 446,00 175 446,00
A. V. Dané a poplatky 5 444,00 444,00
A V. Ostatni naklady 6 52 189,00 52 189,00
A. VL. Odpisy, prodany majetek, tvorba a pouziti rezerv 7
a opravnych poloZek
A. VIL. Poskytnuté pfispévky
A.VIILL Dafi z piijmu 9
Naklady celkem SoucetAll.azAVII. | 10 799 142,06 799 142,06
B. Vynosy 11
B. I Provozni dotace 12
B. Il PFijaté prispévky 13
B. lIl. Trzby za vlastni vykony a za zbozi 14
B. IV. Ostatni vynosy 15 799 142,06 799 142,06
B. V. Trzby z prodeje majetku 16
Vynosy celkem Soucet B.l. azB.V. 17 799 142,06 799 142,06
Vysledek hospodareni pred zdanénim F.17 - (F. 10 -1.9) 18
Vysledek hospodareni po zdanéni .18-F. 9 19

Sestaveno dne:

08.04.2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Pozn.:




