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POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK
KODYMOVA 2537-2539, Praha 5, spole¢enstvi (dale jen ,,SVJ*)

v souvislosti s provozem SVJ bychom Vas radi pozvali na shromazdéni, které se bude konat:

dne 30.09.2026 (stireda) v 18:00 hod.

misto konani: prostory garazi Kodymova 2538, Stodtlky, 158 00 Praha 5

Na programu shromazdéni budou projednany nasledujici body:

W=

PO NNk

10.

11.

Prezence, kontrola plnych moci;

Volba ptedsedajiciho zasedani a zapisovatele;

Projednani zpravy o Cinnosti a hospodafteni, schvaleni Ui€etni zavérky za rok 2025 a rozhodnuti o
vyporadani vysledku hospodafteni;

Schvaleni nékladd na vyménu kalorimetrt ve vSech vchodech;

Schvaleni nékladd na zabrany proti bezdomovetim pod schodisté a lavky (vehody 10 a 12);
Schvaleni postupné vymeény vytaht ve vSech 3 vchodech (pocinaje vchodem 8);

Schvaleni postupné rekonstrukce balkont, v¢. klempitskych prvka;

Schvaleni Pravidel pro instalaci a provoz klimatizacnich zatizeni tvoticich pfilohu €. 5 pozvanky a
poveteni vyboru k rozhodovani o jednotlivych zadostech v mezich téchto pravidel;

Hlasovani o Zadostech internetovych providert (tj. Get Networked/PODA) ohledn¢ moznosti za-
vedeni dalSiho internetového pripojeni do budovy — tedy souhlas s instalaci dalSich rozvodt po
domé/list na chodbach a ptivedeni novych kabeld;

Instalace siti na balkony proti holubiim— tedy zda naklady na jejich pofizeni, instalaci, udrzbu a
odstranéni ponese vlastnik ptislusné jednotky nebo SVJ (vetné stropu na 1 jednotku) (véetné na-
kladt na instalace provedené az 12 mésict pied timto shromazdéni);

Volna diskuze — napt. oznaceni schranek jménem, umisténi popelnikli pted vchod a dal§i méné
zavazné body.

Upozoriujeme, Ze v piipadé spolecného jméni manzeld, spoluvlastnictvi jednotky nebo zastoupeni vlast-
nika jednotky je tfeba piedlozit plnou moc (postaci i kopie nebo scan). Vzor plné moci je ptilozen.

E-mailem a na webu SVJ Vam budou zpfistupnény nasledujici piilohy (pfipadné budou k nahlédnuti v
kancelafi spravee RVW Facility, s.r.o0., na adrese Vaclavské namésti 838/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1):

Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.

Zprava vyboru o ¢innosti a podklady k hospodaiskému vysledku za rok 2025;
Podklady k vyméné kalorimetri;

Podklady k vyméné vytaht;

Podklady k opravam balkont a fasady;

Navrh podminek instalace klimatizaci;

Podklady k vyrobé zabran proti neopravnénému piespavani/pobytu osob;
Vzor plné moci.

AR A el e
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V Praze dne 11.9.2026

Za vybor Kodymova 2537-2539, Praha 5, spole¢enstvi
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RVW Facility, s.r.o.
JUDr. Michal Simek,
Zmocnénec
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Priloha ¢. 1 Zprava vvboru o ¢innosti a schvaleni hospodaiskvych vvsledku za rok 2025

Hospodarskym vysledkem k 31. 12. 2025 je zisk ve vysi 111 724,27 K¢ (blize ucetni zavérka a zprava o
hospodareni), ktery byl vytvoren vynosovymi uroky z kratkodobych terminovanych vkladii. Navrhujeme po-
uzit hospodarsky vysledek k uhrade dodavatelskych faktur v roce 2026.

K 31.12. 2025 vykazovaly bankovni ucty SVJ nasledujici ziistatky: 902 433,19 K¢ na bezném uctu vedeném
u CSOB, a. s., 360 500,13 K¢& na béEném uctu vedeném u Raiffeisenbank, a. s., a 8 347 818,27 K¢ na
sporicim 1ic¢tu vedeném u CSOB, a. s. (celkem na viech ictech 9 610 751,59 K¢).

Stav na uctech jednotlivych viastniku k 31. 12. 2025 vykazuje nedoplatek ve vysi 268 645,30 K¢. Preplatky
a nedoplatky byly vyporadany v ramci vyuctovani sluzeb za rok 2025. Pripadné vznikle dluzné castky na
zalohach jsou pribézné upominany a hrazeny, tedy nepredstavuji riziko pro provoz SVJ.

Ohledné nékterveh dalSich kroki podniknutych vyborem v predchozich 12 kalendarnich mésicich zminu-
jeme nasledujici body:

1) Nova stirecha — novy stresni plast a opravy vSech stiiSek, provedeni nové hydroizolace strechy,
navySeni tepelné izolace, vymeéna stresniho vylezu a osazeni ochrannych hrotii proti holubiim;

2) oprava mrize ve spolecnych prostorach;

3) opravy a pravidelné servisni prohlidky sekcnich garazovych vrat;

4) opakované opravy vytahit ve vchodech ¢. 8, 10 a 12, zejména opravy kabinovych a Sachtovych
dveri, ovladacich tlacitek, privolavaci, jisticu a dalsich soucasti;

5) planovana oprava vytahu spocivajici ve vymené stykacii,

6) oprava hromosvodu;

7) opravy potrubi, véetné havarijni opravy prasklého potrubi a havarijni opravy topeni;

8) topenarské a instalatérské prace ve spolecnych rozvodech domu;

9) vyména uzaveri teplé uzitkové vody a vyména / uprava kulovych kohoutii u stoupacek;

10) myti oken ve vsech trech vchodech domu;

11) strojové a bézné cistéeni gardze;

12) opakované opravy zvonkii a domovnich telefonii ve vsech vchodech;

13) opakované opravy osvétleni, vietné vymeny jistice a opravy svitidel s pohybovym cidlem v sute-
rénu;

14) revize elektrickych rozvodii ve spolecnych prostordch, upravy elektroinstalace a havarijni oprava
elektroinstalace;

15) opravy, serizeni a kontrola vstupnich dveri a jejich zaviracii.
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Piiloha ¢. 2: Podklady k navrhované vyméné kalorimetri;

Stavajici bytove mérice tepla (kalorimetry) je nutné vymenit z ditvodu koncici doby jejich metro-
logického overeni. Po jeji expiraci jiz nelze meridla radné pouzivat jako podklad pro rozuctovani
nakladii na vytapeni mezi jednotlivé jednotky.

Vymena se tyka celkem 106 bytovych mérici tepla. Nova meridla budou soucasné vybavena ra-
diovym prenosem umoznujicim dalkovy odecet bez nutnosti vstupu do jednotlivych bytii, ¢imz bu-
dou splnény také aktualni zakonné pozadavky.

Noveé instalované kalorimetry budou mit platnost metrologickeho ovéereni 5 let. Po uplynuti této
doby bude nutné zajistit jejich nové metrologické overeni, pripadné dalsi vyménu. Prakticka Zi-
votnost pristrojii mize byt delsi, pro ucely rozuctovani nakladu je vsak rozhodujici platnost me-
trologického oveéreni.

Soucasti praci bude uprava jimek pro teplotni c¢idla, kontrolni odecet a aktualizace databdze me-
Fidel.

Cenova nabidka s detaily je prilozena (4j. I. RTN s.r.0., 106 ks, celkem 482 517 K¢ vé. DPH).
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Priloha ¢&. 3: Podklady k navrhovanym opravam vytahi;

Diwvody vymény stavajicich vytahii

V domé jsou dosud provozovany puvodni vytahy OTIS z roku 1999, které jsou v soucasnosti servisovany
spolecnosti KONE. Vytahy jsou tedy v provozu priblizne 27 let a v posledni dobé u nich dochazi k mimo-
Fadné vysokému poctu poruch. Casté poruchy zpiisobuji opakované odstavky, snizuji spolehlivost dopravy
v domé a postupné zvysuji naklady na opravy a udrzbu.

S dalsim starnutim piivodni technologie lze ocekavat stale obtiznéjsi dostupnost kompatibilnich nahradnich
dilii, delsi ¢ekani na provedeni oprav a rostouci riziko, zZe nékteré soucasti bude nutné nahrazovat indivi-
dualnim a nakladnéjsim resenim. Pokracovani pouze v dilcich opravach by tak prodluzovalo provoz tech-
nicky zastaralych zarizeni, aniz by dlouhodobé odstranilo pricinu jejich nizké spolehlivosti.

Z téchto duvodii je navrzena postupna kompletni vyména vSech ti'i vytahii. Vytahy budou méneny postupné,
vzdy jeden vytah v jednom roce, a to v tomto poradi:

o nejprve vytah ve vchodu ¢. 8;
. nasledné vytah ve vchodu ¢. 10;
) nakonec vytah ve vchodu ¢. 12.

Postupna vymena rozlozi financni zatizeni spolecenstvi do vice let a soucasne omezi stavebni prdce a sou-
visejici provozni komplikace vidy pouze na jeden vchod. Zkusenosti ziskané pri vymeéné prvniho vytahu
bude navic mozné vyuzit pri realizaci nasledujicich etap.

Po dokonceni vsech etap budou v domé tri vytahy stejného typu. Sjednoceni technologie usnadni budouci
servis a diagnostiku zavad, zlepsi dostupnost beznych nahradnich dilii, zjednodusi jejich pripadné sklado-
vani a mélo by prispéet k predvidatelnéjsim nakladiom na udrzbu. Soucasné se snizi riziko dlouhodobych
odstavek zpiisobenych nedostupnosti dilit pro piivodni vytahy.

SROVNANI NABIDEK NA VYMENU VYTAHU

Kritérium SCHINDLER KONE
Nabizeny vytah Schindler 3000 Plus KONE MonoSpace 300 DX
Pocet vytahn 3 3
Cena za 1 vytah bez . .

DPH 1089 300 K¢ 1080 000 K¢

Celkova cena bez DPH | 3 267 900 K¢ 3240 000 K¢

Celkova cena vé. 12% . .

DPH 3660 048 K¢ 3628 800 K¢

Nosnost 675 kg /9 osob 630 kg / 8 osob

Rozméry kabiny 1170 x 1440 x 2 100 mm 1100 %1400 %2200 mm

Rozméry dveri

800 x 2 000 mm

800 x 2 100 mm

Rychlost / pocet stanic

1 m/s /9 stanic

1 m/s /9 stanic

Rozsah dodavky

Demontaz, novy vytah, stavebni
prace, projektova dokumentace, po-
voleni, kolaudace, revize, méreni

hluku, likvidace odpadu a uklid.

Demontaz, novy vytah, stavebni prace,
projektova dokumentace, povoleni, ko-
laudace, revize, likvidace odpadu a
uklid.
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Kritérium SCHINDLER KONE
Spravni poplatky, elektrina, zvlastni | Pripadny poplatek za zarizeni stave-
Neni zahrnuto pozadavky uradii a prace s nebezpec- | niste; material pro doplnéni nekterych
nym odpadem. podlahovych krytin a soklu doda SVJ.

Priblizné 6-7 tydmii praci na jeden
Piedpokladana doba | vytah; dodaci lhita 12 tydnii od ob-
Jednani.

Vyroba a dodani 10-20 tydnii; montaz
a zkousky priblizné 5 tydnii.

60 % po podpisu smlouvy, 30 % po vy-
30 % po podpisu smlouvy, 60 % po robé a dodani, 10 % po predani,

Platebni podmin g , ey Sy . 5 g
p ky zahdjeni praci, 10 % po predani. nicméne u SVJ je mozna odchylna do-
hoda.
v , , 50 % zaloha a 50 % v mésicnich splat-
Moznost splatek V nabidce neuvedena. .7’ ’ P
kach po dobu 5 let.
Zikladni zaruka bez %o e el
. 6 mésicil 24 mésicu
servisu dodavatele
ProdlouZend zdruka 60 mésicii pri servisu Schindler 60 mésici pri servisu KONE
MoZnost navySeni V nabidce wslovné neuvedena Mozné pri zméné cenového indexu
ceny K ' nebo kurzu CZK/EUR o vice nez 3 %.
Nizsi cena, delsi zakladni zaruka, vyssi
Hlavni vyhoda Vetsi kabina a vyssi nosnost. kabina a dvere a moznost splatkového

financovani.
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Piiloha ¢. 4: Podklady k navrhovanym opravam balkonii

Balkony jsou ptivodni, pochézeji z roku 1999 a po vice nez 25 letech provozu vykazuji zavazné technické
nedostatky. Opakované dochézi k zatékani do navazujicich konstrukci a v n€kterych ptipadech také ptimo
do bytovych jednotek. Hlavni pfic¢inou je dozitd nebo nefunkéni hydroizolace a nevhodné provedené od-
vodnéni balkonti. Voda neni spolehlivé odvadéna mimo konstrukci, zatéka pod povrchové vrstvy a po-
stupn¢ zpusobuje jejich degradaci.

Dil¢i opravy jiz neptedstavuji dlouhodobé feseni. Navrhuje se proto postupna rekonstrukce vSech balkond.
Rekonstrukce bude zahrnovat zejména:
e odstranéni pivodnich podlahovych vrstev a likvidaci odpadu;
vyrovnani a ptipravu podkladu;
provedeni nové hydroizolace;
osazeni systémového oplechovani a okapnic pro spravny odvod vody;
polozeni nové protiskluzné a mrazuvzdorné keramické dlazby na terce;
opravu a novy natér balkonového zabradli;
demontdz a zpétnou montaz sklenénych vyplni;
souvisejici opravy spodnich casti balkont, fasady, okapti a klempitskych prvka;
zajisténi leSeni.

Pléan je kazdy rok opravit 12 balkond. Cilem je odstranit pti¢iny zatékani, zabranit dalSimu poskozovani
byti a spolecnych ¢asti domu a prodlouzit zivotnost balkonovych konstrukei.

K samotnym néakladim na opravu balkonii bude nutné ptipocitat zejména ,,mistni vyspravky* fasady podle
skutecné zamétené plochy, opravu klempitskych prvka podle jejich skutecné délky, ptipadnou vyménu
poskozenych sklenénych vyplni. BohuZzel je zde obtizna kvantifikace takovych nakladt, nebot jejich po-
tfeba bude zfejma teprve po demontazi daného prvku (napt. sklo mize byt v poradku a mtize byt vraceno
a/nebo pfi demontazi praskne, klempifské prvky budou muset byt v n¢kterych piipadech nahrazeny no-
vymi).

Dale bude nutné pocitat naklady na stavebni dozor v cené do 60.000,- K¢ v¢. DPH.

Maximalni naklady prvni etapy vcetné vSech souvisejicich praci, technického dozoru a DPH: 1.800.000,-
K¢ (tj. 12 balkonu).

Je zde i moznost opravy celého useku fasady, nicméné tato moznost nebyla 100 % nacenéna a museli by-
chom postupovat dle jednotkové ceny za m2. Tedy by doslo k podstatnému navysSeni vyse uvedené ceny.

Srovnani cenovych nabidek — 12 balkonii

Kritérium Midianstav s.r.o. . TR N L= AN

dorost

Rekonstrukce 1 balkonu 93 600 K¢ 107 300 K¢

Rekonstrukce 12 balkonii vé. DPH 1123200 K¢ 1287 600 K¢

Zaruka 3 roky 2 roky

Detfwntaz a montgzz sklenénych vy- 175 200 K& 175 200 K&

plni za 12 balkoni

Pripadnad vymeéna posSkozenych skel dle skutecnosti dle skutecnosti
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Oprava klempiiskych prvkii 1 100 K¢/bm 1 100 Ké/bm
0pr¢3va fasady a spodnich Zasti bal- 2 350 Ke/m? 2 520 Ke/m?
konn
SOighadovany ndklad na leSent (1 mé- 103 125 K& 103 125 K&
Stavebni dozor 60.000,- K¢ 60.000,- K¢
vOrtentacnt mezisoucet pevnych polo- 1461 525 K& 1625 925 K&
Zek (odhad)
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Piiloha ¢. 5: Navrh podminek instalace klimatizaci;
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Priloha ¢&. 6: Podklady k instalaci mFiZi proti pfenocovani bezdomovcii;
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Priloha ¢. 7 PIné moci

Plna moc — 1 vlastnik jednotky
Ja, nize podepsany*:
JMENO: . o ,DYtemM: Lo , da-
TUM NATOZENI: ...ttt

vlastnik jednotky €. ......... , vdomé ¢.p. 2537, 2538, 2539, na pozemcich parc. ¢. 3124/4, 3124/24,
3124/25, vse k.u. Stodilky

udeluji timto plnou moc
JMENO: s
DYtEM: e

datum NAaroZENi: o e

k tomu, aby vykonaval v plném rozsahu mé pravo vlastnika jednotky vici osobé odpovédné za spravu
domu Kodymova 2537-2539, Praha 5, spolecenstvi, se sidlem Praha 5, Kodymova 2538/10, PSC 15800,
ICO: 267 01 715, zapsana v rejstiiku spole¢enstvi vlastnikii jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vlozka 2366. Zastoupeny a zastupce ujednavaji, Ze zastupce mize povefit k zastoupeni dalsiho
zastupce ve smyslu § 438 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni. Zastoupeny a za-
stupce prohlasuji, ze jejich zajmy nejsou v rozporu.

V Prazedne.................... 2026
Zmocnitel:

(podpis)
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PIna moc — manzelé/spoluvlastnici jednotky
My, nize podepsani*:
JMENO: . o ,DYtemM: Lo , da-
TUM NATOZENL: ..ttt ettt et et e e e eaees
a
JMENO: .o ,DYteM: Lo , da-
TUM NATOZENL: ..ttt et et eaeeaees

spoluvlastnici jednotky €. ......... , v.domé C.p. 2537, 2538, 2539, na pozemcich parc. ¢. 3124/4, 3124/24,
3124/25, vse k.u. Stodilky

udélujeme timto plnou moc
JMENO: s
DYtEM: e

datum NAaroZENi: o e

k tomu, aby vykonaval v plném rozsahu nase prava vlastnikl jednotky vii¢i osobé odpoveédné za spravu
domu Kodymova 2537-2539, Praha 5, spolecenstvi, se sidlem Praha 5, Kodymova 2538/10, PSC 15800,
ICO: 267 01 715, zapsana v rejstiku spoledenstvi vlastnikii jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vlozka 2366. Zmocnitelé¢ a zastupce ujednavaji, ze zastupce muze povefit k zastoupeni dalsiho
zastupce ve smyslu § 438 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni. Zmocnitelé a zastupce
prohlasuji, Ze jejich zajmy nejsou v rozporu.

V Praze dne °
Zmocnitelé:

(podpis)



